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Mise en conformité du PAG

Potentiel de croissance du nombre de logements

Dans les communes prioritaires,
les zones mixtes et les zones d’habitation soumises a un PAP NO
doivent disposer d’'un potentiel de croissance du nombre de logements :

e de minimum 20%

* lors de toute mise en conformité et mise a jour du PAG

. Communes prioritaires dites « IVL »

Al
Q Nouvelles communes
prioritaires venant s’ajouter
aux communes dites « IVL »

D Communes complémentaires




Mise en conformité du PAG
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Exemple: PAG (régime 2011) de la Commune de Mamer



Mise en conformité du PAG

Potentiel de croissance dans les communes prioritaires (art.6)
v  Mamer

Zones soumises
a PAP NQ

277, el
577 N -~ ~

A

7
0
7 ///’ B

Y

Exemple: PAG (régime 2011) de la Commune de Mamer PAP NQ = plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » 6



Mise en conformité du PAG

Potentiel de croissance dans les communes prioritaires (art.6)

0,50 ha
32 log./ha

o Mamer
16 log. % 32 log./ha

Potentiel dans les PAP NQ:

32 log./ha .
17 log. maximum 1863* logements

1,11 ha
0,38 ha 451o0g./ha
32log./ha  49-T*exist.: 42* log. 5’

\ 7,56 ha
80 log./ha
0,47 ha 12 log. 604-80*exist.: 524* log.

24 log./ha W

1,26 ha 1,46 ha
0,71 ha & . 50* log./ha 5, 50*log./ha
23 log./ha g# 10 63* log. ‘Z‘! 73*-3*exist.: 70* log.
16 log. P 80 log./ha . 5
0.78 ha 2310g./ha 550 ‘296-5*exist.: 291* log. 0,46 ha™"
32log./ha 7 log. 80 log./ha
24 log. ’ 0,65 ha 36-4*exist.: 32* log.
% . 80log./ha % 3 ha
A " _A*ayiet - * ”W,_»vij/, 2 »
/ 147 ha 52-4*exist.: 48* log. ';"7////’{/53‘% 32 log ha
0,82 ha 16 log./ha 4,96 ha 7 ) 202100.
7\ 16log/ha 23 log. 45 log./na /////,%/ y
), 13-1exist. 12* log. i
Exemple: PAG (régime 2011) de la Commune de Mamer (*) valeur basée sur une estimation



Mise en conformité du PAG

0,50 ha
32 log./ha v 7,20 ha
16 log. % 32 log.ha

1,11 ha =
0,38 ha 451o0g./ha

047 ha 32log./ha 49-T*exist.: 42

2 log.
24 log./ha w7
11 log. Z
@i 0,71ha 03 .
S 23 log./ha i/ N2 3*.3%exist.: 70* log.
034ha . 6 log 80 log /ha - 3
0.78 ha 23 log./ha” 0,46 ha
32 log./ha 7 log. 80 log./ha
24 log. 36-4*exist.: 32* log.
% 7 . 80log./ha % 3 ha
: ol 52-4*exist.: 48* log. )
. 147 ha SESEr S %’/%422’2% 32 log.ha
0,82 ha 16 log./ha 4,96 ha Z:,,Z/// “’//f/‘, 202 log.

4 16log./ha 23 log. ;gg)%./ha
2 13-1%exist.: 12* log. o

Exemple: PAG (régime 2011) de la Commune de Mamer (*) valeur basée sur une estimation 8



Mise en conformité du PAG

Potentiel de croissance dans les communes prioritaires (art.6)

- Z

0,50 ha
32 log./ha 7,20 ha Mamer
16 log. 32 log./ha
_ Potentiel dans les PAP NQ:
T 0,55 ha
’ 32 log./ha . N
17 log. maximum 895* logements
0,38 ha
047 ha ?é"l’g'ga
24 log./ha W
146 ha
#e 0,71ha % 50*log./ha
% 7
- Blogha \ ' 73"3%xist: 70" log
0.34ha 7 216 log N
0.78ha 23log/ha’” 046 ha
32 log./ha 7 log. 80 log./ha
24 log. 36-4*exist.: 32* log.

0,82 ha 16 log./ha

7 16log/na 23 log.

i, 13-1*exist.: 12* log.

777 6,34ha
i
@Mf;’,& 32 log./ha
V2
4,}///’///,!}/1 202 log.
) =

4,96 ha
45log./ha
223 log.

Exemple: PAG (régime 2011) de la Commune de Mamer

(*) valeur basée sur une estimation



Mise en conformité du PAG

Potentiel de croissance dans les communes prioritaires (art.6)
' Holzem

Commune de Kehlen
Extrait du PAG en procédure

Zones soumises

7 ’,./v,_\:‘\\ a PAP NQ
w7 \_
‘\t / r Y 4 D <
774 J
, ‘ ]
7 (e : g - ; ‘L\
7 \ : d £
_ ST, 4 5\_,} 03 | ~ Capellen
A ap, ~ @ \\\\\_,’I
: : \ . Zones soumises
a PAP NQ
Caﬂgellen

|

bei der Koubréck

Exemple: PAG (régime 2011) de la Commune de Mamer PAP NQ = plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » 10



Mise en conformité du PAG

Potentiel de croissance dans les communes prioritaires (art.6)
4 2,03 ha

% 15 log./ha
%30'09- Holzem

Z
i
1,99 ha '
15 log./ha
\ 29-18*exist.: 11* log.

3,73 ha

, 22 G4 32log./ha 2
32log/ha  EEATE ) )0 ha 227-75%xist.: 152* log.
119-2%exist: 117* log. 3 log/ha  0,72ha

71 log. 32 log./ha

23 log.
Capellen 075ha 4§
32 log./ha
24-20%exist.: 4* log.
0,18 ha@
15 log./ha
2 log.

Exemple: PAG (régime 2011) de la Commune de Mamer (*) valeur basée sur une estimation 11



Mise en conformité du PAG

Potentiel de croissance dans les communes prioritaires (art.6)

Capellen

maximum 190* logements

Potentiel dans les PAP NQ:

3,73ha //’/////%é’?’///,%
W

32log/ha [ ’ 22 ha
119-2%exist.: 117* log. 3,2 log./ha

71 log.

NN

0,18 ha&@

15log./ha
2 log.

Holzem

Potentiel dans les PAP NQ:

maximum 30* logements

2,03 ha

%;% 15 log./ha
/ 30 log.
2

Exemple: PAG (régime 2011) de la Commune de Mamer

(*) valeur basée sur une estimation




Mise en conformité du PAG

Potentiel de croissance dans la commune de Mamer

Potentiel* en nombre de logements dans le PAG en vigueur

« Mamer : 895 logements

« Capellen : 190 logements
 Holzem : 30 logements

« TOTAL: 1’115 logements

Obligation selon le PSL de disposer d’'un potentiel de croissance de 20% :

 Nombre de ménages actuel : 3’136 ménages
* Potentiel de croissance obligatoire : 627 logements

Exemple: PAG (régime 2011) de la Commune de Mamer (*) estimation sans PAP NQ sis dans le tissu urbain existant

13



Mise en conformité du PAG

Potentiel de croissance du nombre de logements

Dans les communes complémentaires,
les zones mixtes et les zones d’habitation soumises a un PAP NO
ne peuvent disposer d’un potentiel de croissance supérieur a :

* 10%

* pour une période de 12 ans

. Communes prioritaires dites « IVL »

Al
§ Nouvelles communes
prioritaires venant s’ajouter
aux communes dites « IVL »

[:l Communes complémentaires

14



Mise en conformité du PAG

Potentiel de croissance dans les communes complémentaires (art.7)

Nommern “ Wty A  Schrondweiler .1
im Hiwelfeld 4 ‘___!_!_;“_,w )
7

J e

tai danEsper -

Zones soumises
~aPAP NQ

aelchen

Exemple: PAG (régime 2011) de la Commune de Nommern PAP NQ = plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » 15



Mise en conformité du PAG

Potentiel de croissance dans les communes complémentaires (art.7)

Nommern

0,20 ha |
17 IOg./ha Potentiel dans les PAP NQ:

maximum 64* logements

1,42 ha
20 log./na
28 |

164ha 7,
17 log./ha

27-5%exist.: 22* log.
0.56 ha o*exist og

15log./ha
15-4*exist.: 11* log.

Exemple: PAG (régime 2011) de la Commune de Mamer (*) valeur basée sur une estimation 16



Mise en conformité du PAG

Potentiel de croissance dans les communes complémentaires (art.7)

Schrondweiler
0,08 ha Potentiel dans les PAP NQ:
23 log./ha '
1 |OQ-§;f 0,17 ha maximum 64 logements
2 65 ha 18 log./ha

0.32 ha 50 log. 0,22 ha

4109./22 20 log.ha °log.

Exemple: PAG (régime 2011) de la Commune de Mamer (*) valeur basée sur une estimation 17



Mise en conformité du PAG

Potentiel de croissance dans les communes complémentaires (art.7)

Cruchten

0,78 ha

22 log./ha _
Potentiel dans les PAP NQ:

maximum 51 logements

0,98 ha
0.35 ha 23 log./ha

18 log./ha
5 log.

Exemple: PAG (régime 2011) de la Commune de Mamer (*) valeur basée sur une estimation 18



Mise en conformité du PAG

Potentiel de croissance dans la commune de Nommern

Potentiel en nombre de logements dans le PAG en vigueur :

« Nommern : 64 logements
« Schrondweiler : 64 logements
» Cruchten : 51 logements
« TOTAL : 179 logements

Limitation selon le PSL du potentiel de croissance a maximum 10% :

 Nombre de ménages actuel : 427 meénages
« Potentiel de croissance autoriseé : 42 logements

Exemple: PAG (régime 2011) de la Commune de Mamer 19



Mise en conformité du PAG

Potentiel de croissance dans les communes complémentaires
Dispositions dérogatoires

Les PDS sont déclarés Date limite pour la mise en
obligatoires par réglement conformité du PAG avec
grand-ducal les 4 PDS suivant projet
de loi N°6694
Avis du Consell : E
communal ; -
»‘«— maximum 4 ans —————— W «———6 ans >® 6ans——®
environ au plus tard au plus tard au plus tard
été 2016 été 2020 eté 2026 été 2032
28/10/2014 T

Pendant les 6 premiéres
années suivant la mise en

conformité du PAG, le
potentiel de croissance du
nombre de logements peut

étre supérieur a 10%.

6 ans aprés la mise en
conformité du PAG, le

potentiel de croissance du
nombre de logements doit
étre réduit a maximum

20%

12 ans apreés la mise en
conformité du PAG.

ce potentiel ne pourra
dépasser 10%

20



Mise en conformité du PAG

Potentiel de croissance dans les communes complémentaires
Dispositions dérogatoires — Exemple de Nommern

Les PDS sont déclarés Date limite pour la mise en
obligatoires par réglement conformité du PAG avec
grand-ducal les 4 PDS suivant projet
de loi N°6694
Avis du Consell : H
communal ; :
@ paimimsans— @ gans— % gans—® |
environ au plus tard au plus tard au plus tard
été 2016 été 2020 été 2026 été 2032
A A
28/10/2014
Potentiel autorisé : pas de restrictions 84 log. 42 log.

21



Mise en conformité du PAG

Extensions urbaines avant la mise en conformité du PAG
Communes complémentaires & communes prioritaires

Avis du Conseil
communal

H
’.c— maximum 4 ans
environ

éte 2016

28/10/2014

Date limite pour la mise en
conformité du PAG avec
les 4 PDS suivant projet
de loi N°6694

> - 6 ans >, 6 ans ——®
au plus tard au plus tard au plus tard
éte 2020 été 2026 été 2032

!

Jusqu’a la mise en conformité du PAG :

- le potentiel total de 'ensemble des extensions urbaines ne peut pas dépasser 10%,

- les extensions urbaines entrainant un potentiel supérieur a 10% doivent étre accompagnées
d’'un reclassement d’'une surface générant un potentiel correspondant a ce dépassement.

22
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Mise en conformité du PAG

Espace prioritaire d’urbanisation pour I'habitat [EPU] (art.8)

Habitation
- Service, commerce de proximité
- Emplois
() Exploitation agricole

Service et administration public

I I Detente loisir

abitants
\' ‘\\ dli

L A &

s
Etude préparatoire du PAG V"

Exemple: Commune de Mamer

24



Mise en conformité du PAG

Espace prioritaire d’urbanisation pour I'habitat [EPU] (art.8)

3 Exploitation agricole

Service et administration public p r e p ar at O I r e

|:| Detente loisir

5 au niveau du concept
de développement
urbain.

B s EP U €S @ dEfinir
— dans I’étude

A= A
T MRVER

Etude préparatoire du PAG

Exemple: Commune de Mamer 25



Mise en conformité du PAG

Répartition du potentiel de logements (art.9)

— T S = B s O€10N € PSL, |2 majorite des
- potentiels en logements doit étre

& Exploitation agricole

wemesee— [@PArtIE dans le ou les EPU,
[ petente lisir

Mamer : 895 logements
80% [EPU]

Capellen : 190 logements
17%

'213 hMants ys

A X

Holzem : 30 logements
3%

Exemple: Commune de Mamer 26



Mise en conformité du PAG

ommern

— =z 7 % ‘I‘_; =
A e b Neues Schulgeb&ude || o m/ —\ \ =X
A 4 T c \l ‘r!,f“ ol { L) ‘\\
2 ) , Y _,,\ oben Schiitz
7/ AtesSchul-und | N g B o

7 \ e Tl (R 3 ‘\ S
Festsaalgebéude e\ \ R
/ —N i ®\\ \\/5 ~

\ | Wiy, ol i

\ \ | opderPapbach
A |

T
—

/ / Vs 7/"\ \ o N\
/ /] ,Ti*‘}; e 2
o

NS

S /

ALK S L

Vv AN/ / s
/ / \

v/

I /

NS

7Y Lotbuesch /m Y/

N/
/

Bahnhof |/ <
/ " L
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: l@\

Cruchten

& R;hse«:swles\’

v Schrondweiler

Schrondweilerl.

Exemple: Commune de Nommern 27



Mise en conformité du PAG

Espace prlorltalre d’'urbanisation pour I’habitat [EPU] (art.8)

T 7 Ay
/ ///I Neues Schuigebude |w 0 .| =
2l Altes Schul-und | ]
Festsaalgebéude ~
< /* 8
/ /" \/ \Nommet lf ] ‘
7 o A = o
.t /\> ) L
, ,,/ § o7

Nommern : 64 logements Schrondweiler : 64 logements
Cruchten : 51 logements Glabach : 0 logements
Total EPU : 115 logements (64%) Total : 64 logements (36%)

Exemple: Commune de Nommern 28
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Mise en conformité du PAG

Densité de logement (art.10)

Densité moyenne de logement par localité ou par entité spatiale urbanisée

' i Walferdange
Bereldange . &% g

Bereldange: iA

v & p ; X

Répartition par localité

T

Répartition par entité épatiale

Exemple: Commune de Walferdange

Walferdange <



Mise en conformité du PAG

Densité de logement (art.10)

Densité de logement fixée pour les zones d’habitations et les zones mixtes soumises a
un PAP NQ

0,20 ha
17 log./ha
1,42 ha
20 log./ha

27-5%exist.: 22* log.

7 0f6ha [k
1510g./ha“~2;
15-4%exist.: 11* log.

Exemple: PAG (régime 2011) de la Commune de Nommern PAP NQ = plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » 31



Mise en conformité du PAG

Densité de logement (art.10)
Mode de calcul

Immeuble a appartements

> 1,80mI

I LIPS 4 I
DL [log/ha] = 2 nombre d'unités de logements

2
- ’ surface totale du terrain a batir brut
: =
/’ logement intégré

maison unifamiliale

-

-
-
-
-
-
-

o
-
-
-
-
o

2 e
-

32



Mise en conformité du PAG

Densité de logement (art.10) DL [log/ha] = _Lnembre d'unités de logements

surface totale du terrain a batir brut

Critéres suivant PSL

- Dans les communes prioritaires pour le développement d’habitat :

® en dehors des EPU 10 I-m——ﬂ 100
cansiesEPU 10— Y >

- Dans les communes complémentaires pour le développement d’habitat :

e en dehors des EPU 10 I-m-———| 100
¢ dans les EPU 10 l—m——| 100

33



Mise en conformité du PAG

Densité de logement (art.10) DL [log/ha] = _Lnembre d'unités de logements

surface totale du terrain a batir brut

Recommandations pour la mise en conformité

- Dans les communes prioritaires pour le developpement d’habitat :

® en dehors des EPU 10 I-m_——l 100
e dans les EPU 10 ] 100

e dans les EPU
ui se caractérisent
par une centralité
d'importance nationale

- Dans les communes complémentaires pour le développement d’habitat :

e en dehors des EPU 10 W_—l 100
e dans les EPU 10 I—m——l 100

34



Mise en conformité du PAG

Densité de logement (art.10)
Exemple — Quartier Belval Nord

35



Mise en conformité du PAG

Densité de logement (art.10)
Exemple — Quartier Belval Nord

Surface construite brute : 29’600 m?
DL: 10} (45 | 100 Logements unifamiliaux : 18
Logements collectifs: 164

s Limite PAP

~———— Limite parcelles

Surfaces servant de viabilisation au projet
- Voirie publique

- Espace minéralisé public

l:] Stationnement public

- Espace vert public (partiellement scellé)
Terrain a batir

- Espace vert privé collectif (partiellement scellé)
I:l Espace minéralisé priveé collectif

- Emprise au sol des constructions principales

36



Mise en conformité du PAG

Densité de logement (art.10)
Exemple — Quartier Carmel

37



Mise en conformité du PAG

Densité de logement (art.10)
Exemple — Quartier Carmel

DL: 10} 49 | J 100

Surface construite brute : 76’900 m?
Logements unifamiliaux : 190
Logements collectifs: 622

w Limite PAP

~—— Limite parcelles

Surfaces servant de viabilisation au projet

- Voirie publique

- Espace minéralisé public
| Il

Terrain a batir
- Espace vert privé collectif (partiellement scellé)
|:] Espace minéralisé privé collectif

- Emprise au sol des constructions principales
I:I Voirie privée

[:] Espace vert privé (partiellement scellé)

38



Mise en conformité du PAG

Densité de logement (art.10)
Exemple — Quartier Frommes

39



Mise en conformité du PAG

Densité de logement (art.10)
Exemple — Quartier Frommes

DL: 10} 23| | 100

Surface construite brute : 103’000 m?
Logements unifamiliaux : 419
Logements collectifs: 84

w Limite PAP

~——— Limite parcelles

Surfaces servant de viabilisation au projet
- Voirie publique

- Espace minéralisé public
Stationnement public

- Espace vert public (partiellement scellé)

Terrain a batir
- Espace vert privé collectif (partiellement scellé)
- Emprise au sol des constructions principales

:I Espace vert privé (partiellement scellé)

40
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Mise en conformité du PAG

Rédange - Fréin

Projet d’envergure
Surface brute : 18,12 ha

Exemple: Commune de Rédange




Mise en conformité du PAG

Zones pou
' \’\\,,; o

r projets d’envergure destinés a I'habitat

Rédange

..... /// //'I \1 \
’/ 1/ '/// \’ Red 1/ BEP-st
| I\ erEraTs ) Sra ey
[ e ST ) Extrait du PAG (2011)
[ Esch L \ \\\\\\1\‘&\1\/‘”_' |\| I uﬂl ///////
s f Ly \ k\\f\\\ \ T ] //
/ duie T ~ gy 5
; < \\Wra
W — e
o/ [T N\ /

/7 2 \\\\\\ prracy 4

n/ \\}\\\\ - i =y

\\\\ I 4 Z
NP g
VW

=Y | a4
e
5 g ( / Z
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S ar, / o
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Exemple: PAG (régime 2011) de la Commune de Rédange
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Mise en conformité du PAG

Zones pour projets d’envergure destinés a I'habitat

7z Rédange

Red1/8EPst__ o @) -.! 7k
pegiuien Py e R ) N ey SN B -
= En:: [om | e n,;o & _&.uoou"’!; o0 | oo f—— .ig G , . .
A N == P g W a5 < uss s i ~ lllustration du projet
S W 2 d’envergure dans la partie
W\ A A R 'Y / ; :
W i v 7 graphique du PAG
{BY v AN P
AL AV 5
.”.-uu'"‘",».%m‘ 4

délimitation du
= projet d’envergure
selon PSL

NS>

74 autKapescht

P\ ; Y 3
 ou I A © HABA
B, .

Exemple: PAG (régime 2011) de la Commune de Rédange 44



Mise en conformité du PAG

Zones pour projets d’envergure destinés a I'habitat

| J A VZE;.PE 7 , Redanqe
VAP AP AY 7 /
Rod 1/BEP-st o’ ..! 7 ; q 2
vy TN g o [t T =] "
“““ Em“; —] = n\;ﬁ = %_"...-u;;, o0 | oo |— i.
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Exemple: PAG (régime 2011) de la Commune de Rédange
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Mise en conformité du PAG

Zones pour projets d’envergure de
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Exemple: PAG (régime 2011) de la Commune de Rédange
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